
Montlouis-sur-Loire 

Modification n°4 du PLU 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MODIFICATION N°4 

 

 

Rapport de 

présentation 

Vu pour être annexé à la délibération du 

conseil communautaire du 30 juin 2022 

 





 

 
SOMMAIRE 
 

Introduction ........................................................................................................................ 1 
I. Le contexte ......................................................................................................................... 3 

1.1 Montlouis-sur-Loire, une commune du Val de Loire ..................................................... 3 
1.2 La prise en compte du patrimoine dans le PLU en vigueur .......................................... 7 

 ............................................................... 9 
 ..........................................................11 

 .......................................................................................................11 
-paysager ..................................................................................13 

 ...................................16 
III. Les impacts de la modification sur le PLU .......................................................................17 

 .................................................17 
 ......................................................................17 

 ............................................................................18 
IV. Les  ....................................................23 

  



 

 



 

Montlouis-sur-Loire 
 

1 

Introduction 
 
Le PLU) de Montlouis-sur-Loire 3 janvier 2012. 
 
Depuis cette date, il a  : 

- de mises octobre 2021, septembre 2020, mai 2018, 2016, juillet 
2016 ; 
- de modifi  en janvier 2019, septembre 2016, juin 2015 ; 
- de modifications s en mars 2015, octobre 2012. 

 
aine-Est 

partie Montlouis-sur- 19. 
 
Le PLU est un outil de plani

 
 
La Ville de Montlouis-sur-Loire souhaite cibler et intensifier sa politique de protection et de 

 
 

 fait pas -31 du code 
 : 

- ch
durables ; 
-  
- 

graves risques de nuisance ; 
- 

 ; 
-  et de programmation de secteur 

 
-41 

). 
 

 
Touraine-Est  
 

. 
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sur-Loire

Tours
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I. Le contexte 
 Le territoire de la commune [de Montlouis-sur-Loire] 

e 

lui rend souvent visite en Touraine. Aux XVIIe et XVIIIe 
 

e 
s bois, sel, 

 -et-Loire  
2001 
 

-sur Loire est une commune de 10 825 habitants en 2018 qui a connu 
e 

 (3 077 emplois en 2018) est 

par celle  

1.1 Montlouis-sur-Loire, une commune du Val de Loire 
La ville de Montlouis-sur- proprement dit du Val de Loire 

 le 30 novembre 2000 pour le Val, et dans la 
zone tampon du site pour le reste de la commune.  
 
 Le Val de Loire est 

. 
 -

e 
ses 

 
 les paysages ruraux

 que les paysages urbains. 

parties 
 

la Renaissance, quand le Val de Loire fut le lieu du pouvoir royal
 

jardins et ouvertes sur le paysage. Aux XVe et XVIe  
 

France et les Flandres,  
 Source : site internet Val de Loire patrimoine mondial, 

octobre 2020  
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A , un plan de gestion 
ntations de ce plan sont les suivantes :

-
- maintenir les paysages ouverts du Val et les vues sur la Loire ;
-
-
-
-
-
- s du 
territoire ;
-

ls qui 
-

projets architecturaux, ainsi 

et la planification sont multiples

Universelle Exceptionnelle (VUE) sur chaque territoire de projet.
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Loire sur la commune de Montlouis-sur-Loire

Le territoire de Montlouis-sur- Les 
les suivants.

L'organisation du territoire de Montlouis-sur-Loire
s s l'histoire du Val de Loire. La structure et la morphologie de 

la commune ues et sociaux 
qui se traduisent

et donne aujourd'hui 

- du territoire : 

, il ouvre aussi de larges panoramas sur 
;

- la vigne qui occupe une grande partie du plateau, marque fortement le site par son 
;

- l
le bois des Bredins ;

- l en particulier, le centre ancien sur son promontoire et le maillage 
de hameaux traditionnels, de plateau ou de coteau, 

coteaux.
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-sur-

de leurs
toriques : le 

La 

Cependant de nombreuses autres belles demeures, des ruraux, des hameaux, des 
ensembles troglodytiques petit moine tels des puits, des loges de 
vigne, etc. participent aussi et de ce territoire.

LES MONUMENTS INSCRITS
D LOCALISATION DESCRIPTION A

1 Centre-bourg
29.12.1927

Domaine de la 2 Les communs, les 
douves, l'ancienne 
chapelle, le parc 
avec la porte du 16e

06.03.1947

3 Hameau de la 
du manoir ; puits 

jardin
08.05.1973

4 36 quai Albert 
Bayet toitures 13.11.1973
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1.2 La prise en compte du patrimoine dans le PLU en vigueur 

 
 

 
PADD) 

 
 

 
 sagers  en particulier la 

 et de maitriser la croissance 

  
 

 
architecturale 

m
nota . 
 

 
 

 de 
  

 
  

 

qui y sont  
prescriptions   : 

- la zone UA correspond au centre historique ; 
- le secteur UCb, rue  Madeleine Vernet concerne un site de 
grandes  sur le rebord du plateau ; 
- la zone UP regroupe  et les distingue des 

 ; 
- le secteur 1AUp organise extension du hameau du Cormier dans le respect de la 
trame patrimoniale ; 
- le secteur Ap  sanctuarise  vectrice 

 locale ; 
- la zone N est une 
commune. 
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Des disp
Programmation (OAP)

Trois OAP ont trait directement avec la protection et la mise en valeur du patrimoine de la 
commune.

L
Cette OAP qui concerne le coteau de Loire au nord-
notamment les orientations suivantes :

- v

petit patrimoine ;
- v
visuelles.

L des
constructions au sein de ce village patrimonial.

L le site du Cormier
hameau du 

et de prendre en 
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avance sur plusieurs 

fronts : 
 

  -
(TEV) 
 

- er janvier 2017 de la fusion 

 

population. 
 
Touraine-  le 
1er 

 
 
Le lancement Elle 

 prescrite  
 

u 
-paysager 

et le Service  
 

 La   abords des monuments historiques 
 
L -
des abords (PDA) des monuments historiques 

 
 

 

historiques et en particulier de substituer aux rayons de protection de 
 

 

ont 
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 Montlouis-sur-Loire : u er son patrimoine 
 
Sur la commune de Montlouis-sur-

 en raison de la pression urbaine notamment 

L
de Montlouis-sur-

Cependant 

en  
 

,   
dans , 
ponctuelle au titr -19   

 secteurs 

...  
 

-
suivants :  

- 
 ; 

-  
 

, 
exceptionnels ou simplement rep res dans le paysage 

. 
 

 plus ordinaires, 
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II.
justification
Le Val de Loire est un s entre le fleuve, 

Ce 
quants qui le 

constituent 

2.1 Le
Les espaces patrimoniaux de Montlouis sont les suivants :

- -coteau
Rochepinard qui domine la plaine alluviale de la Loire et du Cher ;
- -coteau dont les principaux sont Husseau et 
Greux ;
- : front de Loire

;
- le bourg ancien sur son promontoire et le Haut-Bourg, faubourg du bourg ancien ;
- les hameaux de plateau originellement agricoles ou viticoles ;
- s.

de leur fonction originelle. Ils sont partie prenante du paysage du 

dans le PLU.

-

types suivants :
- logis (XVe-XVIIe ;
- e-XIXe ;
- e-XXe ;
- e-XXe ;
- ;
- ;
- ;
- ;
- ;
- l

Rue Descartes Chemin des Cours
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lecture du paysage que celui-

 

son environnement.  
Cet environnement, i lui 

s 
  

 
 
La d , de leurs formes 

. Certaines sont remarquables, imposantes, complexes ux, manoirs, 
 s rurales, 

loges de vigne, 

 Des prescriptions sont 
 

 : jardins, parcs mais aussi cours comme dans le 
. Les pleins et les vides se lisent aussi par rapport 

nt 
 

 

 
ouvertures . 

-

architecturales. 
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Ensemble 

 

a Logis (XVe-XVIIe  2 5 

b (XVIIe-XIXe  0 13 

c e-XXe  18 12 

d e-XXe  8 18 
e  27 13 
f  91 9 
g  18 0 

i   
Montlouis : puits et loge de vigne 21 0 

j  7 1 

k l  1 2 

  TOTAL : 266 193 73 

 

2.2 Le patrimoine -paysager 
  

patrimoniale 
 et non pour sa valeur logique. C  -

paysager  Le patrimoine l-paysager du territoire de Montlouis-sur-

 

 
 
Le patrimoine -paysager, arbres, arbustes ou 

 capital nature 

non seulement selon un 
   

 
-

dans le  : 
 

  

sage 
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vidus remarquables au 

- Les arbres exceptionnels
s uniques ou par groupe de deux ou trois, qui accompagnent souvent une 

architecture patrimoniale noble
par des 

botanistes e et XIXe

- Les arbres 

e quelques individus de grandes tailles tels 

milieu de parcelles agricoles/viticoles. 
es (jardins, rues, 

champs etc.).

ponctuellement 

architectural. 

Rue de Courtemanche Chemin Tourne Greux

Rochepinard Rue du Chapitre
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Dans le cadre de inventaire Est- , 

une limite parcellaire. s
exceptionnels, qualifient

x alignements 
de terrasse

L350- .

est interdit ou 

suffisants leur 
.

Nombre

Les arbres exceptionnels 13

- d 11

- dont autres 2

174

- d 65

- d 12

- d 81

- 17

2

Rue de Thuisseau Rochepinard
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2.3 du rebord du coteau de 
Loire 

, 
centre-ville,  

quelques 
 

 

noblesse, puis la bourgeoisie tourangelle. 
 
Ce 

l les vues, 
les espaces de jardins.  et des rives nord de la Loire que cet espace 

  
 

 espace paysager remarquable s 
et Madeleine Vernet . Il 

 
 

 ouest 
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III. Les impacts de la modification sur le PLU 
incidences sur  : documents graphiques et 

 pas  
 

 

3.1  
Une annexe au  
chac

 
 

-19 du code de 
 

 
Chaque fiche comporte : 

-  ; 
-  

 ; 
- 

 
 

3.2 Les impacts sur  graphique 
Un document graphique 

-
 

 
 : 
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3.3   
 : d

- e ; elles 
 de toutes les zones. 

 
respect des 

 
Par ailleurs
les changements de destinations ne sont pas pour autant impossibles mais devront se faire 

 ou en tant qu
remarquable ne pourront plus accueillir de nouvelles constructions principales mais les 

 
 

  : occupations ou utilisations du sol interdites 
 
- les nouvelles constructions principales sont interdites  et dans 

-19 du code de 
  sur  

 
 

  2  
 

-
 : 

- l constructions e -19 du 
 

 ou en cas de 
 ; 

- l ponctuels  
annexes ou extensions) de la construction principale 
est , s 

le justifie. 
 

-paysager 
- sur les documents graphiques : 

l -
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   , 
p -  : 

 
 -  : 

 
1.  : 

-19 du 
 

 
deux  

 
 : 

sur les documents graphiques, par un aplat rouge pour les constructions et un 
 (puits, loges de vigne). La protection au 

-  : 
- la  ; 
- , etc.) ; 
-  ; 
- etc.) ; 
- , etc.). 
 
Sont exclues de la protection : 
- 

es de la construction principale ; 
- 

, etc.). 
 

 
par une trame rouge sur les documents graphiques. La protection au titre de 

-  : 
-  des constructions et leur rapport les unes aux autres ; 
-  s etc.) ; 
- , etc.) ; 
- , etc.) ; 
- 
corniche, etc.)  ; 
-  ; 
-  ; 
- . 
 
Sont exclues de la protection : 
- 

-
 ing, etc.

contemporaines, 
- s constructions pour peu 

 
- les extensions et annexes .   



 

Montlouis-sur-Loire 
 

20 

un -

  etc. 
 
2.  : 
 
- Restauration 

-19 du code de l'urbanisme doiven

ent. 
 

-  
etc.) ; 
-  ;  
- -  etc. ; 
-  etc.) ; 
- s 
des baies. 

 
 
-  

-
 

- 
 

- 
 

- 
les pleins et les vides ; 
- 

 et l  
 

-ci reprennent les 
-dessus.  

 

l  
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- Extensions, annexes et  
 

Cependant, des extensions et annexes 
dispositions cumulatives suivantes : 
- 

(cours ) qui participent de 
 ; 

- sur les  

construct  ; 
- sur les 

 ; 
- 

 
 

-19 du code de l'urbanisme est 
interdite.  

 
- sur les  

partie en appendice ou sur un volume plus bas que l'on souhaite aligner avec une toiture plus 
haute ; 
- sur les  

 volume plus bas. 
D

.  
 
- C  
Les murs et les  
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 3 : espaces libres  aires de jeux et de loisirs - plantations, des prescriptions 
de -paysager 

-19 du code  eux-  ou en 
 

remarquable. 
 

  -paysager et espace paysager remarquable 
-  

 

plantations existantes. arbre 
-

oppement. 
 

 et de  
 - d

composition,  Les nouvelles construct (annexes, 
 

les vues sur le grand paysage. 
 

et/ou  
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IV. Les incidences de la modification sur 
 

- patrimoine sur 
le territoire de la commune. 
 

 

devra se faire dans le respe  

ou   de la construction, hormis 
des annexes et extensions encad  

-

te et bleue du territoire communal et 
 

 
Aucune incidence sur les sites Natura 2000 de la Loire : 
 

 
distincts mais dont la 

 : 
- 

-Saint-
04, 

- 
-et-  

 
Le site Natura 2000 traverse la ville d'Est en Ouest sur une longueur d'environ 5 kil

 
 

val de Montlouis, 
 

- 
 

- Pulicaria vulgaris et Carex ligerica, qui, en France, voient l'essentiel 
 

- 
plupart  
- 

-Brice est la 

 
- 
Chatelier est la seule colonie d'Indre-et-Loire, en amont de Tours. 
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Ne concernant pas augmentation de la 

Montlouis-sur-Loire


